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PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:

Que el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica determina; “Las personat tienen derecho a

|,__J Wi Vivienaa ageciada ¥ :.r:hm.-r Ciw ina ndencia de su situact

Que el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Replblica sehala que se reconoce ¥
sarantizard a las personas: “[...] 2. El derecho a una vida digna, que asegure |...] vivienda

[}

Que el articulo 141 de la Constitucién de la Repablica establece: “La Presidenta o Presidente de
.fg Erﬂl!r{hllr.r"r:l .n:_'rrpl.rw i Funcidn F Eolfive, &x el JE:"-E' del Extado ¥ de Gahiermo ¥ rE'tpDﬂ"t:::ﬁf&! de

EL RS

Ja administracion publica. ™,

Que los numerales 3, 5 v 13 del articulo 147 de la Constitucion de la Repiblica determinan como
atribuciones y deberes del Presidente de la Repiblica: “[...] 3. Definir v dirigir las politicas
piiblicas de la Funcidn Efecutiva. [...] 5. Dirigir la administracion publica en forma
desconcentrada v expediv lox decretos necesarios para su integracion, orgdnizacion, regwiacion
v contral. [...] 13. Expedir los reglamentos necesarios para la aplicacion de las leyes, sin
contravenirlas ni alterarias, asi como los gue comvengan a o buena marcha de la

adminiztracion. [...]1"

U R & del articuln 761 de ls Constitucidon de la Reoablica sefiala aue el Estado central
W; Bl IPLMI TG EEEE WF Ll Sl LRGN e hf I Tl R e SRR LA EASE S A B RS prasfeaeees e &
tendrd competencias exclusivas sobre: “[...] 6. Las politicas de acion, salud, seguridad

social, vivienda. [...]"

Que el articulo 375 de la Constitucion de la Republica dispone: “Ef Estado, en fodos sus niveles
de gobierno, garantizard el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: [...] 3.
Elahorard, implementard v evaluard politicas, planes y programas de habitat y de acceso
wniversal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestion de riesgos. [...] 5. Desarrollard planes y programas de financiamiento
maea wiviends ds interér sorial g trovés de fa hanrg JJ_'H.'I'.FJ!.'IEII ¥ de lgs Insfiiciones dE"___ﬁHﬂﬂMS
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populares, con énfasis para las personas de escasos Fecursos econdmicos ¥ las mujeres jefas de
[ =Y T J—_ I rFecioria Doardg Tow n]'.a-.m-:l'?..-.rr..- O TaTed r.n:-n-u.f.r:l.ﬂn.lg .-'u'n;;]'_n_'.lf
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financiamiento v elaboracion de politicas de habitat v vivienda. ™
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Que el articulo & de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestidn de Suelo,
determina que las competencias y facultades previstas en dicha ley, esiardn orientadas a procurar
la efectividad de los derechos constitucionzles de la ciud wdadania, particularmente: “[ 1 1. EJ

derecho a un habitat seguro y saludable; 2. Efderedm a una vivienda adecuada y digna; [...] 5.
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Que el segundo inciso del articulo 147 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determina: “[.,.] El gobierno central a través del ministerio
responsable dictard las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho

)%

Que el articule | de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social sefiala; “La presente Lev
tiene por objeto establecer el régimen juridico para la rectoria, planificacién, regulacion,

.r".|"ll'||'l"-l'.|]I ¥ r!_?__rhl:.l'lrﬂ']'h"lﬂﬂ n':a mamr ﬁlnﬁrir’n‘ Bl P I ger i gl :.J'\.]'.ﬁ- ¥ aewf deperha g Tg wiuiessada Jde fafe
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social digna v adecuada, en todos sus .-i'e;,:me::.rn.v. H

Que el articulo 11 de la Ley Orgdnica de Vivienda de Interés Social dispone: "El enle rector de
habitat y vivienda serd el encargado de emitir las politicas de planificacion, regulacion, gestion
y control en habitat y vivienda de interés social; v de ejercer las facultades de planificacion,
regulacion, gestion v control en hdbitat y vivienda de interés social [...]. "

Crue el articulo | de la Ley Reformatoria a la Ley de Régimen Tributario Interno para Incentivar
la Construccion de Viviendas de Interds Social ¥ Reducir el DEfisie Habitacional estahlece: “La

sl N LIS LSE YV Wwwwima L ANy ool Wl L e o

;Jr'ﬁ'wﬂ'ﬁ' Ley tiene por objeto crear un incentive tributario aplicable a quienes donen viviendas
de interés social, o valores para su financigmiento, conforme los criferios establecidos en fa
presente Ley, con el proposito de fomenitar la participacidn del sector privado en la generacion
@ sofuciones habilacionales v conlribuir a la reduccion del déficit habitacional, agravado por
fa ocurrencia de eventos climdticos adversos u otras contingencias. "

Que, mediante Oficio Nro. MEF-VGF-2026-0379-0 de 2 de julic de 2026, el Ministerio de
Economia y Finanzas “emite dictamen favorable sobre el provecio de decreto eiecutivo a través
del cual se expedird el Reglamento Especial para la aplicacion del Régimen de Incentivos
Tributarios para Vivienda de Interés Social Previsio en la Ley de Régimen Tributavio Interno”.
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Interno, establece las condiciones por las cuales los contribuyentes que donen viviendas de
interés social que cubran cf subsidio total del Estado comespondiente al primer segmento. o que
donen el valor correspondiente al subsidio parcial del Estado para el {inanciamiento de viviendas
de interés social del segundo segmento; “[...] temdrdn derecho a una rebaja equivalente al cien
por ciento (100%) del valor de lo donade, con un limite mdaximo del treinta por ciento (30%) dei

impuesto a la renta causado en el respective efercicio fiscal. sin derecho a devolucion. [...]"

Que para garantizar la efectiva y correcta aplicacién de las disposiciones contenidas en la Ley

W oaF e nntmein = ka1 oase Ao Easimeen Tebotaris Inferma noes Incentivar s ongtroccion de
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Viviendas de Interés Social y Reducir el Déficit Habitacional, resulta imperativo expedir el

PR Al lecwa s mssn

mareo reglamentario que viabilice su implementacitn, a fin de garantizar el cumplimiento de sus
objetivos orientados a la reduccion del déficit habitacional a través de la aplicacion de los
incentivos previstos en dicho cuerpo legal; vy,

En ejercicio de las facultades previstas en el articulo 141 y los numerales 3, 5y 13 del articulo
147 de la Constitucion de la Repdblica,

REGLAMENTO ESPECIAL PARA LA APLICACION DEL REGIMEN DE
INCENTIVOS TRIBUTARIOS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PREVISTO
EN LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO

TiTULO |
GENERALIDADES

Articule 1.- Objeto, - El presente Reglamento tiene por objeto regular la aplicacion d.:]
incentivo tributario de rebaja del Impuesto a la Renta por donaciones de viviendas de interes
social o valores para su financiamiento, previsto en la Ley Reformatoria a la Ley de kegimen
Tributaric Intemo para Incentivar la Construccion de Viviendas de Interés Social y Reducir el
Deficit Habitacional.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. - Las disposiciones del presenie Reglamento son de cardctes
general v obligatorio, y se aplicardn en todo el territorio nacional. Son sujetos del presente
Reglamento:
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a) Los contnibuyentes del Impuesto a la Renta, sean personas naturales o juridicas, que donen
viviendas de interés social o valores para su financiamiento conforme a la Ley de Régimen
Tributario Intemo y el presente Reglamento;

b} El ente rector de hdbitat ¥ vivienda, en el ambito de sus competencias:

¢) El Servicio de Rentas Internas, en el ambito de sus competencias; vy,

d) El ente rector de las finanzas pablicas, en el dmbito de sus competencias previstas en la Ley y
el prezsente Reglamento;

¢} Los beneficiarios de las viviendas de interés social debidamente calificados por la autoridad
competente conforme a la normativa sectorial vigente.

Articulo 3.- Definiciones. - Para efectos de la aplicacion del presente Reglamento, ademas de
las definiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y en la Ley Organica de
Vivienda de Interés Social, se establecen las siguientes:

a} Acta de entrega-recepeion: Documento suscrito entre el contribuyente, e
Aaw

larsa peramacd assria
B LRl COERRLAREL T

habitat v viviends v ol beneficiario, mediante of cual so
vivienda al beneficiario bajo los pardmetros establecidos;

b} Beneficiario: Persona natural gue cumple con los requisitos previstos en la normativa
sectorial vigente para acceder a una vivienda de interés social;

¢) Convenio de Donacidn: Instrumento suscrite entre el donante v ¢l ente rector de habitat
¥ Tivimda, que establece los términos, plazos y condiciones para la entrega de bienes o
valores;

d) Monto maximo anwal: Valor miximo de gasto tributario anual autorizado por el ente
rector de las finanzas piblicas para la aplicacion del beneficio;

e} Donacién de valores: Comresponde al aporte econdmico destinado a cubrir el subsidio
parcial del Estado para ¢l financiamiento de viviendas de interés social del segundo
segmento;

fi Donacién de vivienda: Comesponde a la transferencia de dominio a titulo pratuito de
una vivienda de interés social del segmento [;

g) Donante: Contribuyente que transfiere a titulo gratuito una vivienda de interés social o
valores para su financiamiento conforme la Ley;

k) Ente rector: Ministerio a cargo de las politicas de hibitat y vivienda;

1} Valor miximo por rebaja: Corresponde al valor total de las viviendas donadas, de
conformidad con los segmentos establecidos en el Reglamento de Viviendas de Interés
Social ¢ Interés Publico, que no podra exceder el 30% del Impuesto a la Renta causado en
el gjercicio fiscal correspondiente.

Articulo 4.- Catdloge de Necesidades. - El ente rector de hibitat y vivienda implementara v
5 An

arl_mini:anri i Catdilnon de Nesssidadee de Vivianda Ae Tntasds & | T
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Por su naturaleza, ¢l Catilogo configura un registro piblico de las zonas con necesidad de
vivienda de interés social gue =erda de acceso nﬁhlg:n a traves de los medios institucionales

diEnh W A rldan g r  dSwns e A

oficiales y contendrd informacién agregada, :m.dlsimu anonimizada y geomreferenciada, dingida

a los contribuventes que s acog rerin al beneficio de la ley.

AL e - L

La informacién contenida en el Catdlogo fendrd cardcter referencial y se estructurard en los

Sl.g'l.lI.Eﬂtl:b CoOmponentes:

a) Identificacién territorial de necesidades — Primer Segmento. - Informacion agregada v
georreferenciada sobre la demanda de vivienda correspondiente al primer segmento de vivienda

de interés social, que incluira:

a.1) Estimacion de hogares que requieren una solucion habitacional nueva, considerando
condiciones de hacinamiento, cohabitacion involuntaria, ausencia de vivienda o vivienda
no recuperable;

a.2) Caracterizacién socioeconomica agregada de los hogares pntencmtmcmls:
demandantes, en funcidn de variables de ingresos, pobreza vy wvulnerabilidad, de
conformidad con los pars'lmntms establecidos por la Unidad de Rﬂgislm Social;

a.3) Identificacion territorial de zonas con mayor concentracion de déficit habitacional ¥
menores condiciones de acceso a vivienda (necesidades hdsicas insatisfechas,

indisponibilidad de infraestruciura ¥ conectividad, ete.);
b) Identificacién territorial de necesidades — Segundo Segmento. - Informacion sobre la
demanda del subsidio correspondiente al segundo segmento, incluyendao:

b.1) Ubicacion del proyecto, .
b.2) Mumero aproximado de beneficiarios con necesidad de subsidio;
b.3) Valor del subsidio por entregar;

¢} Inventario de suelo piblico dispenible. - Listado georreferenciado de predios suscephibles

de ser destinados a proyectos de vivienda de interes social, que incluird:

¢.1) Ubicacion y delimitacion del predio;
.2} Clasificacion, aprovechamientos urbanisticos:

.r:..]} Situacion legal del predio;
c.4) Condiciones generales para su desarrollo;
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Articule 5.- Convenio de domacién. - Para la instrumentacidn de la donacién v el posterior
acceso a la rebaja del Impuesto a la Renta, el donante y el ente rector de hibitat v vivienda
deberdn, en todos los casos, suscribir un convenio de donacidn, que contendra como minime:

a) Las partes intervinientes;

b} Segmento de donacion;

¢} Valor de la donacion;

d} Especificaciones técnicas de la vivienda para el caso de donacion de viviendas de interés
social del segmento [,

e} Plazo de ejecucion en el que se detallaran las caracteristicas constructivas, plazos de
gjecucion y cronogramas de enirega de viviendas de interés social del segmenio 1;

f) Mecanismos de supervisién v control en el caso de donacion de vivienda de interés social
del segmento 13,

g) Condiciones de entrega y recepcin;

khy iMbalisramisman A lao mearbac-
i) AARIESLIOnGE O 133 RaEncs;
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dispuesto en los literales a), b), ), gl v h

El convenio se sujetara a los principios de legalidad, seguridad juridica v responsabilidad
establecidos en el Codigo Orgdnico Administrativo, v a las Normas de Control Interno para las
Entidades, Organismos del Sector Pablico y de las Personas Juridicas de Derecho l‘nvadu que
dispongan de recursos piblicos expedidas por la Contraloria General del Estado.

CAPITULO 1T
DONACION DE UNIDADES DE VIVIENDA DE INTERES SOCTAL

SECCION |
MODALIDADES DE DONACION Y FLUJO DEL PROCESO

Articulo 6.- Modalidades de donacidn, - Las donaciones podrin realizarse bajo las siguicntes
modalidades:

a) Donacion de vivienda de interés social del segmento 1 correspondiente al subsidio total del
Estado;

b} Donacion de valores cofrespondienies al subsidic parcial para ¢l financiamienio de vivienda
de interes social del segmento 2.

Articulo 7.- Segmentacién de la vivienda de interés social. - Para |

i | n
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a Construccion de Viviendas de Interés Social y Reducir el Déficit Habitacional, la clasificacion
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2} Donaciones para el segmento 1: Consiste en la transferencia a titulo gratuite de una
vivienda de interés social q e cubre la totalidad del subsidio estatal. El valor sujeto a
rehaja serd el cien por ciento (10094) de la vivienda vigente a la fecha de la donacidn. En
ningin case se incluird dentro de este valor el precio o avalio del terreno cuando este sea

de propiedad del beneficiario o del Estado.

b) Donaciones para el segmento 2: Consiste en la transferencia del valor comespondiente
al subsidio parcial del Estado para el financiamiento de una vivienda de interés social. El
valor sujeto a rebaja es el monto efectivamente donado para cubrir dicho subsidio parcial.

En ambos casos, la rebaja del Impuesto a la Renta equivale al cien por ciento (100%) del ?a1m_'
donado, que no podra exceder del treinta por ciento (30%5) del Impuesto a la Renta causado en el

ejercicio fiscal respectivo.

Bajo ninguna circunstancia este beneficio generard derecho a devolucion, crédito tributario. ni
podra ser objeto de compensacidn en gjercicios fiscales posteriores.

Articulo 8.- Valor de la donacién para la vivienda de interés social. — El valor de las
viviendas debera regirse en todos los casos a los montos de vivienda de interés social que la ley y
el reglamento de Ia materiz dispongan para el efecio,

Ariicnio 9.- Ventaniiia amica. - El ente rector de habitat y viviend
ventanilla dnica d1glr.al para la recepcion, tramitacion, gestidn
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mecanismos de interoperabilidad y coordinacion institucional, en observancia de los principios
eficiencia, transparencia y los demas previstos en la Ley para la
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Optimizacion y Eficiencia de Trémites Administrativos, de manera que permita verificar que el
contribuyente puede acceder al beneficio y que no ha llegado al monte miximo de gasto

l:ﬂbutarm de'rerrnmadn por el ente rector de las finanzas pﬁ'l:r]u:ar-

=

El ente rector publicara en su sitio web oficial el listado completo, cerrado ¥y estandarizado de los

requisitns exigibles para cada etapa del proceso. No podran exigirse requisitos adicionales a los
expresamente previstos en el presente Reglamento y en la resolucién que emita el ente rector.
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Articulo 10.- Flujo del proceso. - El proceso de donacidn se estructurard en las siguientes

elapas:

1. Manifestacion de interés. - El donante presentard un formulario simplificadoe a través de la
ventanilla digital que contenga su identificacion, el segmento clegido, v la estimacion del monto
o nimero de viviendas a donar conforme al Catilogo de Necesidades. No se exigird
documentacion adicional en esta etapa.

I, Validacion. - Ei ente rector de habitat v vivienda verificara;

aj Ladentidad del donante;
b) Que el proyecto corresponda a vivienda de interés social conforme a la normativa

o T e |

- e
Bl i wF TS IEEIIL’: .'r:

el Que no se haya llegado al m

gy o i & Fratabhe dal mnfa e
L=tk Lt N

Mo podrd exigirse al donante documentacidn adicional a la contenida en el formulario digital

LSS u gt e A

mmphﬁcadu- de manifestacion de interés.

Sin perjuicio de lo determinado, se deberd observar también lo dispuesto en el articulo 16 del
presente Reglamento.

L% Susqrip-elﬁn del convenio. - Una vez verificado el cumplimiento de todos los requisitos, se
suscribird el convenio entre el donante y <l ente rector, el cual deberd cumplir con lo dispuesto en
el articulo 5 del presente Reglamento.

4. Ejecucién de la domacion. - En esta etapa cl donante ejecutard la construccion de las
viviendas de interés social o transferird los valores segin corresponda.

A, ferl‘n:cinnamientn de la donacién. - Para el cazso de la donacion de viviendas de interés
social del primer segmento, se suscribird el acta de entrega-recepcitn entre ¢l donante, el ente
rector y el beneficiano.

nd

n el caso de donacion de valores parz financiar viviendas de interés social del segundo
segmento, el donante cancelard el valor del subsidio, lo cual deberd constar en la escritura

'
vhilira sosmeeidm
seiFinbent §Raapreiia] W,

=

SECCION 11

[t LWL LW

DONACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL PRIMER SEGMENTO
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Ariiciilo 11.~ Donacidn dé vivienda de interés sacial del primer segmento. - Las dopaciones
de wvivienda de interés social de! primer segmente podman ejecutarse bajo las sipuientes
modalidades:

§
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doce tlE.} meses cunmdns “desde Ia finalizacion de su mﬂslruccmn, qué no haya sido habitada v
cuya transferencia al beneficiario constituya la primera transferencia de dominio del inmueble.

La construcciin de las viviendas deberd regirse dentro de logs montos de vivienda de interés
social que la ley y el reglamento en la materia dispongan para el efecto,

, SECCION 111
DONACION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL DEL PRIMER SEGMENTO EN
TERRENO PROPIO DEL BENEFICIARIO

Articulo 12.- Consiruccién en terreno propio del beneficiario.- El donante podra construir
viviendas de interés social correspondientes al scgmento 1 oen temenos de propiedad de los
beneficiarios debidamente calificados por el ente recior de habitat y vivienda que consien deniro
del catilogo de necesidades.

or de la donacidn s calculard

Para efectos de [a rebaja del Impuesio a ia Renta, el val f i
exciusivamenie sobre ¢f valor maxime de la vivienda de interds social dispuesto en 12 formativa
pernrl:nu: En ningln caso se in s:L"EL— como parte del monte donade el precic o avalis del
ferrenn donds SE I::]EEI.HE la construeoid i

Un misimio contribuyente podrd donar una o vanas viviendas den ."'-:-, d. esle segmento, siemnre ¥
cuando se cumpla con la disponibilidad del cupo fiscal anval v ¢l limite del treinta nar ciento
(30%) de su Impuesto a la Renta cansadn,

Procedimientn para la entrega-recepeion de la vivienda v emision de

B

13.
certificado.- Lfnn vez gue el donante notifigue la conclusién de la ejecucion de la o las viviendas
a ser donadas, notificard al ente rector de habitat v vivienda para que, en el término médximo de
diez (10} dla:s= v previa revision de la entidad, se suscriba el acta de entrega-recepcitn entre el

donante, el bepeficiario y un representante del ente rector de hibitat y vivienda.

El acta de enfrega-recepeion debera contener, al menos., lo siguiente:
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a) Identificacion de las partes;

b} Identificacion del nimero y fecha del convenio suscrilo previamente que dio origen a la
construccion;

¢} Deseripeidn individualizada de la vivienda en donde conste su ubicacion exacta,
superficie de construccion v demds datos relevantes que acrediten su existencia;

d} Declaracion expresa de que la vivienda cumple ¢on las especificaciones técnicas y los
estandares de calidad establecidos en la normativa sectorial ¥ en el convenio;

&) El monto total de la donacion de la vivienda, el cual no podra exceder el valor maximo de
ia vivienda de interés social del primer segmento ¢n terrenc del beneficiario dispuesto en
ia normartiva pertinenie.

) Declaracion dei beneficiario de recibir la vivienda a su entera satisfaccidon v su
compromiso de no enajenarla én los plazos que establezea la normativa sectorial,

—

Una vez suscrita & atls de enirega-recepcidn, el enie recior de habitat y vivienda emitird a través
ta . la certificacion que determine ei valor donado correspondiente ai
- Ay i

valor de la o las viviendas construidas y efectivamente entregadas.

El acta de entrega-recepcion v la cerlificacion expedida por ¢l ente rector de habitat y vivienda
constituirin los documentos habilitantes para que el donante aplique el cien

1
ciento (100%) del valor donado de su Impuesto

RS 2L

LB - ] Lte
respectivo. observando el limite del treinta por ciento {30%]) previsto en la Ley.

perfecciona con la suscripeion del acta de entrega-recepéion entre el donante, el ente rector de
hébitat y vivienda y el beneficiario. Al no existir transferencia de dominio no cabe la inscripcién
de la construccion en el Registro de la Propiedad. Sin embargo, se deberd inscribir la prohibicién

de enajenar correspondiente.
El acta de entrega-recepcion deberd contener los requisitos establecidos en el presente articulo,

) SECCION IV
DONACION PE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL DEL PRIMER SEGMENTO EN

INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL ESTADO

Articulo 14.- Donacion de vivienda de interés social del primer segmento eén predios

estatales. — Las personas naiurales o juridicas interesadas en acogerse al beneficio tribulario

podrin escoger del Catdlogo de Necesidades, el ote a wibanizar, para consiruir viviendas de
interds social nucvas en predios que pertenccen al Esiado, én estricto cumplimiento de la
normativa aplicable y los disefios y detalles técnicos dispuestos por el ente recior de hibitat y
vivienda aplicables & dicho lote
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la pgntreoa- r.ﬁrgnriéﬂ de la vivienda en ferrena de

e I - | irmiontn A

e TR LS L) Lata™ B BAPRLLEERTRER NS rﬂ-l = =S l-b- L e .

propiedad del Estado y emisidn de certificado. - vez que el domante notifique la
conclusion de la gjecucion de la o las viviendas a ser rirm_sj_ nofificard al ente rector de habitat

y vivienda para que, en el término miximo de diez (10) dias, y previa revision de la entidad. se
o de entrega-recepcion entre ¢l donante v un representante del ente rector de

= rEmEmr e e

El acta de entrega-recepcion debera contener, al menos, lo siguiente:

a) ldentificacion de las partes;

b) Identificacién del nimero y fecha del convenio suscrito previamente que die origen a la
construcciin;

¢ Descripcién individualizada de la wvivienda en donde conste su ubicacidn exacta,
superficie de construccion y demas datos relevantes que acrediten su existencia;

d) Declaracién expresa de que la vivienda cumple con las especificaciones técnicas y los
estandares de calidad establecidos en la normativa sectorial y en el convenio;

¢} El monto total de la donacion de la vivienda, el cual no podri exceder el valor maximo de
la vivienda de interés social del primer segmento.

En la donacion de viviendas de interés social en temmeno del Estado, en ningin caso se
considerard como parte de la donacion el valor del terreno

Una vez suscrita el acta de entrega- ion de la vivienda el ente rector de habitat y vivienda

tendrd un maximeo de diez { 10} dias hibiles para emitir el certificado de donacidn.

El acia de enirega-recepeion v la certificacion expedida pur el ente rector de habitat y vivienda

constituiran los dm:um ntos habilitantes para que el donante aplique la rebaja directa del cien por
Jacda 8T WVESY Al P .-ln.-n .ri.-'h fla oan [Teviesesctre Ia At sipeadn =n &=l I'irﬂ'.i_l'_"!fj _I_E.I'_"_!

CiSniy 1.I.|.ILI'.I'I:I,I Oy WEIOD GiFNdall GU 5U adiiphalosine 1N ELhrEREA  Araindleer - R

El ente rector de hibitat y vivienda en un término de noventa (50) dias efectuara la transferencia
de dominio de la o las viviendas al o los beneficianos,

S o A S

SECCION V
DONACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL PRIMER SEGMENTO CON
TERRENO INCLUIDO

Articulo 16.- Registro de intencién de donacién. - Los contribuyentes interesados en acogerse
al heneficio tributario mediante la donacion de vivienda con terreno incluido deberin regisirar
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ante el ente rector de habitat y vivienda, mediante oficio dirigido a la méxima autoridad, su
ntencidn de donacion, adjuntando al menos:

a) ldentificacitn del donante:

b) Certificado de gravdmencs;

cl L"hi:a-:-i_ﬁn del predio, planos y caracteristicas técnicas de la vivienda a donarse o a
construirse;

d} Informe Predial de Regulacion de Uso de Suelo o Linea de Fibrica o su equivalente;

El regisiro de intencion de donacién constituird inicamente una base de datos administrada por
el ente rector de hibitat y vivienda para fines de planificacién, scguimiento y control. Su
Imscripcion no generard derecho adquirido, expectativa legifima, obligacién o compromiso

0 a cargo .dt las entidades del Estado, ni constituird reconocimiento automdtico del

k] e L
ey JERNLSE L] [=H

Articala 17.- Calificacién téicnica de 1a intencidn de donacién. - Una ver recibida la solicitud

I

verifique de forma técnica vy juridica el complimiento de los parémetros estshlecidos nara

Y . - . , B ."'""'“""" AL iSRRI A e WL B A L

donacién de este tipo de viviendas de interés social en la normativa secundaria que el ente rector
de habitat ¥ vivienda emita para el efecto.

Art_i:ula_ 18- Perfeccionamiento de la donacién. - Una vez remitida la Resolucidn de
Calificacidn, de ser aceptada, se procederd con la celebracion del convenio dispuesto en el
articulo 3 de este Reglamento y se continuara conforme el tramite dispuesto en el articulo 10 de

este Reglamento.

Los costos notariales y registrales deberin ser asumidos por el donante, considerdndose las
e:_r.encmnis! de pago que gudn:mn ser aplicables de acuerdo con la normativa local v nacional
vigente. El contribuyente inscribird la transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad
comespondiente.

La fecha de inseripeion constituird ¢l momento de perfeccionamiento de la donacion para efectos
iributarios, ivegoe de fo cual, cf ente rector de habitat v vivienda emitird la certificacion que
acredite el valor donado correspondiente al 100% de la o las viviendas efectivamente donadas.

SECCION VI

(T Y .l..r"l'.ﬁh.] ML CrMOTMTi D e s § &8 LrIFRrFErmTr &
AFRFLNFEL LY P U ARIILFILAS DA Lo VIV IEMNLAS

E INTERES SOCIAL DE SEGUNDO SEGMENTO

=
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Articulo 19.- De la donacién de subsidios para la vivienda de segundo segmento.- Las

e l|l1rl.r|1r|-u.: 1n1'|-nlnzn.rlu.-: en donar Enhl:lrhnl: para | 1: ."u'h'h:n'i‘dl"lnﬂ -|.'|.-E una b'l‘u'ltnda

I,Fl.-l. ;I'o..lllﬂ_'l' LLABLRRL ARL ™ L7 J

de interés social correspondiente al segmento 2, seleccionardn del Catalngn de Necesidades, uno
4 Lraree ]-u:-n.nf'm:innn que r'1|mn|..'-|n |:-|1 condiciones para .'E.-EI:EEII::I’ a esle EE'EI'!‘.I.E'ﬂt'D- dE‘! ‘-"l'lu"IEI'Id-H ]

BE R R Tl e e e R

través de la modahidad de .t.uh:udm parcial calificado con opcion a crédito h|pnl::.anu

Una vez seleccionado el o los beneficiarios, se suscribira ¢l convenio de donacion entre el
donante v el ente rector de habitat y vivienda, el cual especificara el monto total de los valores a

entregar ¥ los beneficiarios identificados. La suscripcidn del convenio generard la reserva
automatica del cupo fiseal correspondiente.

Articulo 20.- Perfeccionamiento de la donacidn. - La donacion de valores que correspondan al
subsidic parcial para viviendas de interés social del segmento 2, se realizard mediante
transferencia de los recursos a la cuenta establecida para el efecto y que constara en la escritura

publica de transferencia de dominio.

SECCION VII
CUPO FISCAL ¥ MECANISMO DE ASIGNACION

Articulo 21.- Determinacién del cupo fiscal.- El ente rector de las finanzas piblicas
S T O T 11+

EIEI'I::I'I'I]]IIﬂIa. ¥ comunicara al ente roccoor de habitai ¥ '-'n'u-,:lluu el monto Mmaxme de Al
tributario anual auterizado para la aplicacién del beneficio previsto en la Ley, hasta el 31 de

diciembre de cada EJ ercicio fiscal.

a loe ponwerin
A B8 RASF NSRS T kbR

Cl g ri
" | WY ) o R e
le fecha de suscripcion del respectivo convenio ¥ hasta
Fi

L

i =
a1 St

El ente rector de kabitat w 'l_r'tlricnrlu ruhlicard en sn =itin weh nri‘liﬂ el monto del cuma fiscal

| :LII.I... oLyl Wuie jianna L L LELRE S et

asignado y el salde disponible, a].tzandqln en mrmpu:r real. Una vez agotado el cupo fiscal del
md.n«.p.ﬁ el ente rector suspe mt-.—j. la recepcion de nuevas manifestaciones de interés para cse

gjercicio y lo comunicara de manera inmediata.

SECCION V1II
COORDINACION INTERINSTITUCIONAL

Articulo 23.- Comité para Incentivos de Vivienda de Interés Social. - Créese el Comité para
[ncentivos de Vivienda de Interés Social, como ¢l drgano de coordinacidn, seguimiento y
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evaluacion del beneficio tributario previsto en la Ley. Estara integrado por los titulares o sus

delegados de:

1. El ente rector de habitat y vivienda, quien lo presidird;
2. El Servicio de Rentas Internas: v.
3. El ente rector de las finanzas piblicas.

El Comité se reunird de forma trimestral y tendrd las siguientes atribuciones:

a) Coordinar la aplicﬂciﬁn uniforme del incentivo tributario, sin perjuicio de las competencias
establecidas en la ley para las entidades respectivas;

b) Resolver las consultas interinstitucionales que se presemer:

cf Monitorear 14 gjecucién del cupo fiscal miximo que se haya deferminado;

d} Evaluar el impacto del incentivo v formular recomendaciones de ajuste; y,

al Flakarse sl iwnfnoms ariin] ds prooless ol b _..._-\.-. e =1 T8

€} CIAUOIAr & INI0Tme anual 08 evaluacion previsto en la Disposicion General Primera de la Lev.

LIE dtc.ﬁmnl:": ﬂl.'lE aﬂn [15] _1 cﬂ !Té y-_rﬁr! oon la I'Il'lil“'!'vlnl"‘ l"‘r!lﬁt s e sus mlmb_rnu Ep cgen d:

empate el presidente del Comité 1 tendri :n'EI';l:r dirimente.
Las funciones de los miembros del Comité serin de caricter ad honorem,

Los miembros del Comité designarin un secrctario de fucra de su seno, quien podrd pertenecer a
cualquiera de las instituciones que lo conforman. El secretario llevard un control de las
convocatonas, actas, resoluciones y demds documentos que se generen,

E.I Cl:r_n'_:itif podrd invitar a represeniantes de las cidmaras de la construccidn, promotores
inmobiliarios, la academia, u otros actores del sector privado que estime pertinentes para fines
consultivos, quienes participardn con voz, pero sin volo.

Articulo 24.- Interoperabilidad.- Fl ente rector de habitat y vivienda, el Servicio de Rentas
Internas y el ente rector de las finanzas piblicas implementarin los mecanismos de
intcroperabilidad necesarios para el intercambio de informacidn relativa a los convenios
suscritos, donaciones perfeccionadas, certificados emitidos y aplicacion de la rebaja tributaria,

La informacidn contenida en la wventanilla (nica :Iigil:al y en otros mecanismos  de

i“mrruummkil-'.rln.-l o det maadakas Ao P )
. J-I"I-ul-ﬂl-rlllll_-lﬂl-l tefidia Caracter ac lrlll'ﬁl“ﬂ-‘-lﬂﬂ Ul'lflﬂl Para :I:E'H.'.lﬂ 'ﬂ'E 'l:l]ﬂTm] '[I‘Il:luta.t‘l.ﬂ ¥
gestidn sectorial,

El ente rector en hdbital y vivienda entregard hasta ¢l 31 de enero de cada afio, los listados
consolidados de donantes v valores donados que pueden ser o de rebaja del Impuesto a la

== STagwrw == 1] ARl LIREpRMALIIRY O R
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THacda matipado:  aqrern ommeaaddes hases eomalido fndoe loe reoemeibpe W ce |"|‘.'-i'|.l:l merfaccinnada
nETid Causaid, Cuyd OpPEracion ndyvd Cuilipjniad OGS sOE TOQUIBINGG ¥ 50 idid Policsllshiasisd
durante el gjercicio fiscal anterior, mientras el beneficio tributario sea aplicable. en los formatos
s pa apdnhlascan moe e ambidad tribaitarns
G CRANCICAN PUT 58 CHRIUGA LD LRl e

SECCION IX

CALCULO

Articulo 25.- Cilculo del limite. - El cilculo del limite del 30% se realiza tomando como base
el impuesto cansado determinado, sin considerar en la utilidad contable ¢l valor de la donacion.
El monto de la donacion que exceda del limite asi determinado se registrard como gasto no
deducible en la conciliacidn tributaria para establecer el impuesto causado final.

Articulo 26.- Liguidacién en regimenes :ujﬂus al lmpnesm a la Renta Unico.- Para
aquellos contribuyentes cuyas actividades estin sujetas a regimenes gravados con Impuesto a la
Renta Gnico TRU, cuya liguidacion o declaracién se efectie por periodos mensuales, podran
compensar durante el ejercicio fiscal corriente, cn la declaracion de cada uno de estos periodos,
el valor de la donacidn efectuada considerando el limite del 30% del impuesto causado en un
ejercicio fiscal completo, siempre que se hubiere perfeccionado la donacion de conformidad con
el presente Regiamento. Para el efecio, el impuesto causado constituye el valor resultanie de
aplicacidn a la base imponible por la tarifa aplicable del impuesto.

SECCION X
B A W BT 4 SIECRRT FREE TRAE & SFTE L TS A WO A IVE R A
E¥YALLUALILEY LFE HVINAL LW T IRAIYIL AL IS

A oad N N Teelrnsann s nmeanl do sncmlammandhen - T B -
SR & re= 1l TUEIE SEINLEE UE ©F R AFEES Lol L RJENNING pRialas Bl a3 = et
Social elaborard v publicard anualmenie, hasta el 31 de diciembre de cada aio, un mforme de
..-_._mh camiden dal fmmeanin floenal v hahitarianal e la anlicsoidn = I T o L !!'II.'_'.II_'iT:

ST Ll BRRdpialoaar siakaan § o piin iEkatiainn L dl Gelaitehatset e ah S, g

Mimern de |"'E'|I"|'I-'|"I‘|1i."|l= SUEC n!mt

Nimero de certificados emitidos por el ente rector de habitat y vivienda,

Nimero de viviendas donadas o en proceso por segmento y territorio;

Nimero estimado de hogares beneficiarios y caracterizacion agregada de su condicion
sOCioeconomica;

Meonto total del gasto tributario generado;

Recomendacionss para la mejora del régimen.

I3 15
== E £

=2

Articulo 28.- Publicidad activa.- El ente rector publicard y mantendrd actualizade en su sit:i_u:n
web oficial el modelo de convenio, el listado de requisitos, los plazos de atencion, al catalogo de
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necesidades, el cupo fiscal disponible, el registro de certificados emitidos y los informes anuales
de evaluscidn.

En cumplimicnte a los principios de transparencia, control social y verificacidn del correcto uso
del beneficio tributaric regulado en este Reglamento, el ente rector de hébitat y vivienda
mantendrd un registro publico actualizado de los proyectos aprobados, montos comprometidos y
ejecutados, nimero de viviendas financiadas, beneficiarios v demds informacion relevante para
el seguimiento de su ejecucion.

Esta informacion tendrd cardeter piblico y de libre acceso.

en el presente Reglamento, se aplicarin supletoriamente las
Tnbutario, la Ley de Régimen Tributario Intemo, su Reglamento de
i i

a Lariands de Totacbde @acim]l 10 sl Boeclomeands da Wieebmndng A
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Interes Social y de Interés Pablico, en lo que fuere pertinente,

SEGUNDA. - El ente rector de habitat v vivienda promovers la actualizacién o adecuacion del

marco Eenico [ll:. ‘-'j‘-'jE_ﬂl‘_I_E_ -Lk_" infards m'u':i.nL &n marticnlar loe pardmestrne minimne habitasisnalas

. . " -|--I\.--|---|-r\.| r-n.u'!l'!:""!lﬂ-l-l- L _|-ll:-l-l-l-l:l-l-'|-ll-l'|-\.l'|-\.l .lllrlllllll'a.l'? JIH.I.'J.EH'\.:IH.I.I.“I'HG
con ¢l objeto de alinearlos a criterios de viabilidad cconémica, densificacitn eficiente v
estandares intemnacionales comparables, sin perjuicio de las competencias de la autoridad

ambiental y de planificacion territorial, & compelencis

TERCERA. - El ente rector de hibitat ¥ vivienda, a efecto de ejecutar lo dispuesto en la
“SECCION V DONACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL PRIMER
SEGMENTO CON TERRENO INCLUIDO™ del presente instrumento, previo a calificar al
contribuyente, revisara que el proyecto de vivienda de interés social no haya sido sujeto de otros
incentivos de vivienda. '

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Fﬁi?ﬁi‘ﬁﬁ. - El ente rector de hibitat y vivienda y el Servicio de Rentas Internas emititin, en el
dmbito de sus respectivas competencias, la normativa secundaria qué sea nécesaria para la
inplementacién del presente Reglamento en un término méximo de treinta (300 dias contados
desde la publicacidn del presente Diecreto Ejecutivo en el Registro Oficial.

SEGUNDA. - A efectos de garantizar la operatividad del incentivo tributario para ¢l gjercicio

ﬂsl_’.ﬂ.l_ 2&25 &) ente rectar de hakital w arvaendas nohlicars ol maddale de anmarasie ol lictads da
B R RRRER NRRAL (Ui SELASRLAL ¥ WEW IR EERAE LFWELPLER R bl TLFWALACILE UL LIV RIS, bl DIsLOaEr S

requisitos y el procedimiento operativo dentro del término de diez (10) dias contado desde la
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publicacién del presente Decrete Ejecutive en el Registro Oficial. Las manife f_.slar innes de interés
recibidas antes del cumplinuento de egta Dignosicion, quedarin en reserva v Serin procesadas en
estricte orden cronoldégico una vez habilitada 1a ventanilla Gnica

TERCERA, - El ente rector de habitat v vivienda, en coordinacion con el ente rector de las

finanzas poblicas, r:fn_nmré el Realamenm que Regula el Acceso a los Subsidios ¢ Incentivos
para Vivienda en un plazo maximo de freinta (30) dias contados desde la publicacion del
presente Decreto Ejecutive en el Registro Oficial, con el objeto de alinearlo & los objetivos y

mecanismos previstos en la Ley vy el presente Reglamento,

CUARTA. - El ente rector de habiat ¥ vivienda implementara, en un plazo maximo de noventa
(90} dias contados desde la publicacidn del presente Decreto Ejecutivo en el Registro Oficial,
una plataforma digital automatizada e interoperable con los sistemas de las entidades pilblicas
competentes, que permita al donante seleccionar el segmento, el proyecto habitacional v el
monto de la donacidn, vy generar de forma awtomidtica los documentos habilitantes para la
suscripeion del convenio de donacion, Dicha plataforma se regird por los principios de
simplicidad, eficiencia, interoperabilidad v gobierno electronico previstos en la Ley Orgédnica
para la Optimizacion y Eficiencia de Trimites del Estado.

Hasia ia Jmplemmmcmn de dicha piataforma, el ente rector resolverd cada clapa del proceso
_ - P
i

deniro  de los siguientes t@rminos, contados desde la presemuacitn del formulaio de
manifesiacion de interes;

a) Validacion: diez {10} dias habiles;

b} Suscripcion del convenio: diez {10} dias habiles desde la aceptacitn de 1z elegibilidad;

¢y Suscripcidn del acta de entrega-recepcion (Segmento 1) diez [10) diaz hidbiles desde la
comunicacion de terminacion de la obra: o,

41 Beglstrn de la donacidn de valores (Segmento 2): diez (10) dias habiles desde la acreditacion
de log valores

QUINTA.- La Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE), en el término maximo de
treinta {30} dias contados a partir de la publicacidn del presente Decreto Ejecutivo en el Registro
Oficial, emitird los formularios, mecanismos y demds instrumentos que resulten necesarios para
la verificacidn del origen licito de los recursos econdomicos destinados por los contribuyentes a la
realizacion de aportes que les permitan acceder al incentivo tributaric previsto en la Ley
Reformatoria a la Ley de Reégimen Tributario Interno para lnecentivar la Construceiom de

Viviendas de Interés Social v Reducir el Déficit Habitacional.
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UNICA. -El presente Decreto Ejecutivo entrard en vigencia a partir de su publicacién en el
Registro Oiicial.

Dado en la ciudad de Guayaquil, ¢l 3 de julio de 20246,
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Quito, 3 de julio del 2026, certifico que el que antecede es fiel copia del original.
S

PABLO ENRIQUE
HERRERIA BONNET
x

Documento firmado electronicamente
Dr. Pablo Enrique Herreria Bonnet

SECRETARIO GENERAL JURIDICO
DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
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